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1. Einleitung

BAD Il EMS
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Die Staatsbad Bad Ems GmbH bietet 7 aneinandergrenzende Grundsticke zum Verkauf an. Ein Verkauf nur ei-
nes Grundstucks oder einer Teilflache erfolgt nicht.

Die VerguBerung findet im Hochstbieterverfahren statt.

Anhand des vorliegenden Exposés erhalten Interessenten Informationen zu den Grundstucken.

Die Abgabe von Geboten erfolgt auf dem beigefUgten Formblatt, einzureichen in einem verschlossenen Um-
schlag mit dem Zusatz (Grundsticksgebot) an die Anschrift des VerauBerers.

Die Abgabefrist endet am 25.06.2025.

2. Zusammenfassung

Grundbuch: Bad Ems

Blatt: 3412

Gemarkung: Bad Ems

Flur: 69

Flursticke: 98, 99,106, 107,108,109, 110
Flache: Gesamt 11420m?

(2170 m?, 1767 m?, 1688 m?, 1687 m?, 1369 m?, 1369 m?, 1370 m?)

Tatsachliche Nutzung

Verpachtet zur landwirtschaftlichen Nutzung (Wiese)

Kundigungsfrist 1 Jahr zum Jahresende

Grundbuch Abt. II;

Keine Eintragungen

Vergabeverfahren:

Hochstbieterverfahren

Beschreibung:

Die Grundstucke liegen am ndrdlichen Stadtrand ca. 160 m bis 380 m
zum Wohngebiet Bismarckhohe und den dortigen Kliniken. Entfernung
zum Stadtzentrum ca. 25 Km

Planungsrechtliche Lage

AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Nach Auskunft der VG Bad Ems-Nassau vom 12.12.2024 sind keine Pla-
nungen der Stadt Bad Ems zu einer Fortentwicklung als Wohnbauflache
absehbar

Rahmenbedingungen

Heilquellenschutzgebiet, Zone lIl und Zone IV
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3. Rahmenbedingungen
3] Regionales Umfeld

311 Makrolage

Bad Ems befindet sich im forden von Rheinland-Pfalz an der unteren Lahn, zwischen Taunus und Wes-
terwald. Die Stadt liegt ca. 17 km sudéstlich von Koblenz und ca. 38 km stdwestlich von Diez. Bad Ems
ist eine verbandsangehdrige Stadt und Sitz der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises. Zugleich ist sie
auch Verwaltungssitz der gleichnamigen Verbandsgemeinde. Sie zahlt zum Mittelzentrum in Rheinland-
Pfalz. Bad Ems ist ein staatlich anerkannter Heilkurort. Mit seiner stadtpragenden, mondanen Baderar-
chitektur gehért Bad Ems seit 2021 zum Unesco Uelterbe der Great Spa Towns of Europe”.

312 Mikrolage

Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von ca. 15 km? die sich ber die Tallage beiderseits der Lahn und
den ndrdlichen Bergricken erstreckt. Die beiden Stadtgebiete sind u. a. mit einer modernen Standseil-
bahn verbunden.

Derzeit leben in Bad Ems rund 10.000 Einwohner (Stand 3112.2023). Die Stadt ist Sitz des Statistischen
Landesamtes Rheinland-Pfalz. Als Thermalheilbad ist die Kur- und Kreisstadt Bad Ems als hochpradikati-
sierter Kurort ausgewiesen. Entsprechend hat die Stadt eine starke Pragung im Bereich Gesundheit und
Tourismus.

Bad Ems zahlt zu den &ltesten Badeorten in Europa mit histarischem Weltruf. Ursprung hierfur bilden
seit jeher die Vielzahl der heiBen Thermalquellen, die gréBtenteils artesisch dem Bad Emser Quellsattel”
entspringen. Die Stadt bietet hierbei vielfaltige Gesundheits- und Wellnesseinrichtungen, wie zum Bei-
spiel die Emser Therme. Einem Kurort entsprechend, verteilt sich das medizinische Angebot auf 4 Kurkli-
niken und die international bekannte Ayurveda Privatklinik. Zu den namhaftesten Unternehmen am
Standort zahlen der Hersteller von Gesundheitsprodukten, Uriach Germany GmbH, die u. a. die Emser
Pastille produzieren, die Lowenstein Medical GmbH & Co. KG und Lowenstein Medical Diagnostics GmbH
sowie die Heuchemer Verpackung GmbH & Co. KG mit ihrem Standort 1.
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4 Grundsticke

41 Lagemerkmale

e Uberortliche Lage
Das Verkaufsobjekt liegt in Bad Ems mit ca. 10.000 Einwohnern und gehdrt zur Verbandsgemeinde Bad
Ems-Nassau im Rhein-Lahn Kreis (Rheinland-Pfalz).
Eine Anbindung an das Gberdrtliche Verkehrsnetz ist Gber die B260 gegeben. Die nachsten BAB-An-

schlussstellen sind: A 61 Koblenz (Entfernung ca. 30 Km) und A 3 Montabaur (Entfernung ca. 20 Km).
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e Innerdrtliche Lage
Die Grundstucke liegen auf dem ndrdlichen Bergricken am Rand von Bad Ems, in 200 - 400 Metern Entfer-

nung zum Wohngebiet Bismarckhahe. Hier befinden sich auch die Kurkliniken. Die Grundsticke sind von der

StraBe Alte Kemmenauer” Gber einen unbefestigten Wirtschaftsweg einseitig, bzw. untereinander zu errei-

chen.
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e Art der Bebauung
Die Grundstucke liegen in geneigter Hanglage. Nordlich grenzen sie an den Waldrand. In Richtung Sudos-
ten befindet sich die gehobene Uohnlage Bismarckhdhe, mit dem gleichnamigen Kurgebiet und 2 Kurkli-
niken. In alle anderen Richtungen besteht Ueitblick.

e Planungsrechtliche Situation
AuBenbereich nach 835 BauGB. Nach Auskunft der VG Bad Ems-Nassau vom 12122024 sind keine Planun-
gen der Stadt Bad Ems zu einer Fortentwicklung als Wohnbauflache absehbar

e Cinschrankungen
Die Grundstucke liegen innerhalb des Heilquellenschutzgebietes, Zone Ill und Zone IV.

e Topografie
Gelande nach Norden ansteigend

e Gestalt und Form

Die Form der Grundsticke ist aus dem nachstehenden Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte zu ersehen
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Bebauungsplan der Stadt Bad Ems
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42 Derzeitige Nutzungssituation

Die Grundstucke sind als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen, Nutzungsart Wiese". Die Flachen sich zu-
sammenhangend verpachtet. Die Pachtdauer ist auf ein Jahr festgelegt, sie verlangert sich automatisch um

ein weiteres Jahr bei Ausbleiben einer Kindigung seitens der Vertragspartner.
4.3 ErschlieBung / Baugrund

o StraBe/Wegeart

Unbefestigter Wirtschaftsweg bis zur vorbeifihrenden StraBe Alte Kemmenauer”
e Anschlusse an Versorgungsleitungen und Abwasserbeseitigung

Keine
e Baugrund

Der Baugrund wurde nicht untersucht.
44 Privatrechtliche Situation

Das Grundbuch wurde am 14.02.2025 eingesehen. Zum Stichtag bestehen folgende Eintragungen in Abt. Il des
Grundbuchs:

o Blatt 3412
45 (Offentlich-rechtliche Situation

e Baulasten
Lt. Auskunft der Kreisverwaltung des Rhein-Lahnkreises vom Februar 2025 liegen keine Baulasteintra-

gungen vor
46 Planungsrechtliche Situation

Es liegt kein Bebauungsplan fur die Grundsticke vor.

Kinftige Nutzung

Es wird ausdricklich empfohlen, dass der Kaufinteressent die von ihm vorgesehene kinftige Nutzung mit der
Kommune vor der Gebotsabgabe abstimmt (zB. im Rahmen einer Bauvoranfrage).
Fur Ruckfragen hierzu steht ihnen der Birgermeister der Stadt Bad Ems, Herr Oliver Krigel, unter der Rufnummer

02603 /793-0 und/oder die Verbandsgemeindeverwaltung, Herr Thorsten Heinz unter der Rufnummer 02603 / 793-

334 zur Verfigung.
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h. Bieterverfahren

Was heiBt Bieterverfahren beim Grundstickskauf?

Nach § 64 i. V. mit § 63 Abs. 3 Landeshaushaltsordnung (LHO) dirfen Grundstiicke nur zu ihrem vollen Wert
auf der Grundlage eines Uertgutachtens verduBert werden. Die Grundsticke werden im Rahmen eines
Hochstbieterverfahrens offentlich in der Presse und im Internet zum Kauf angeboten. €s handelt sich bei der
Verkaufsofferte um eine dffentliche, fur die verduBernde Staatsbad Bad Ems GmbH unverbindliche Aufforde-
rung zur Abgabe von Kaufangeboten. Mit der Abgabe seines Angebotes erklart sich der Bieter mit folgenden
Verfahrens- und Verkaufsbedingungen einverstanden:

o Der Staatsbad Bad Ems GmbH verbleibt die volle Entscheidungsfreiheit dariber, ob, wann, an wen und zu
welchen Bedingungen die Liegenschaft verduBert wird. Ein objektbezogener und bis zur Kaufvertragsbeurkun-
dung gultiger Finanzierungsnachweis ist auf Anforderung einzureichen.

o Das Hochstbieterverfahren kann jederzeit aufgehoben werden.

o Die Stoatsbad Bad Ems GmbH erstattet keine Kosten fur die Beteiligung am Verfahren, das gilt auch fir den
Fall der Aufhebung.

o Die Staatsbad Bad Ems GmbH behalt sich den Aufruf weiterer Bieterrunden nach Ablauf der ersten Angebots-
frist vor. Werden eine oder mehrere Bieterrunden durchgefihrt, nennt die Staatsbad Bad Ems GmbH samtli-
chen Bietern aus der vorhergegangenen Bieterrunde das Hichstgebot der letzten Bieterrunde. Diese Bieter
haben dann die Maglichkeit, das eigene Angebot zu verbessern, indem sie ein weiteres, neues Angebot recht-
zeitig vor Ablauf der dann jeweils zu bestimmenden Angebotsfrist abgeben. Uber den Umstand der letzten
Bieterrunde informiert die Staatsbad Bad Ems GmbH jeden Bieter.

e Bis zur Kaufzusage (Zuschlagserteilung) durch die Staatsbad Bad Ems GmbH, ist der Bieter an sein Angebot
gebunden, jedoch nicht Ianger als drei Monate nach Ablauf der Abgabefrist. Die Staatsbad Bad Ems GmbH
geht davon aus, dass der Bieter mit ihr innerhalb von acht Wochen nach Bekanntgabe der Zuschlagserteilung
einen Kaufvertrag abschlieBt.

o Der vereinbarte Kaufpreis ist fallig und zahlbar innerhalb von 14 Tagen ab Zugang der schriftlichen Mitteilung
des Notars, dass alle zum Vollzug des Vertrages notwendigen Voraussetzungen vorliegen. Fir die Rechtzeitig-
keit der Zahlung ist der Eingang auf das Konto der Staatsbad Bad Ems GmbH maBgeblich.

o Samtliche im Zusammenhang mit der VerduBerung stehende Kosten tragt der Bieter, dem der Zuschlag erteilt
worden ist.

o Im Grundbuch nicht eingetragene Rechte sind nicht bekannt. Hierfir Gbernimmt die Stastsbad Bad Ems GmbH
keine Gewsahr.

o Sie Ubernimmt keine Gewsahr fur eine bestimmte Eigenschaft, GroBe oder Nutzungsmaéglichkeit der Grundsti-
cke, sowie fur die Beschaffenheit des Baugrundes fur einen vom Bieter vorgesehenen Verwendungszweck.

o Der Bieter hat die von ihm vorgesehene Nutzung der Liegenschaft mit der Kommune selbst abzustimmen (z8.
im Rahmen einer Bauvoranfrage). Die Beantragung evtl. notwendiger behdrdlicher Genehmigungen in Bezug
auf die geplante kinftige utzung ist vom Bieter zu leisten. Alle hierfir sowie fur die Klérung der kinftigen
Nutzung anfallenden Kosten sind vom Bieter zu tragen.

e FUr die Richtigkeit der vorliegenden Objektdaten und -beschreibungen wird keine Gewahr Gbernommen.
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o [Die Staatsbad Bad Ems GmbH verkauft die Grundstucke grundsatzlich in dem Zustand, in dem sie sich befin-
den. Der Kaufgegenstand wird unter Ausschluss jeglicher Rechts- und Sachmangelhaftung verkauft.

o Der Ausschluss gilt nicht, soweit der Verkaufer den Mangel vorsatzlich zu vertreten oder arglistig verschwie-
gen hat.

o Ruckgriffsrechte und Ausgleichsanspriche des Kaufers gegen den Verkaufer gem. BBodSchG sind ausge-
schlossen.

o Die Abgabe von Geboten durch Bietergemeinschaften ist zugelassen. In dem Fall erfolgt der Verkauf der ge-
samten Liegenschaft an die Bietergemeinschaft. Bietergemeinschaften mussen einen fur die Vertretung der
Bietergemeinschaft in dem Bieterverfahren bevollmachtigten Vertreter bestimmen.

o Die Angebote sind vollstandig, bedingungs- und vorbehaltsfrei innerhalb der Angebotsfrist einzureichen.

Letzter Zeitpunkt zur Abgabe eines Gebotes ist der 25.06.2025

Das Kaufpreisangebot ist fur die Wertung spatestens am vorgenannten Termin in einem verschlossenen Um-
schlag mit der Aufschrift

Haufpreisangebot
Grundsticke Roderkopf

Nicht offnen!
der
Staatsbad Bad Ems GmbH
Romerstr. 8
56130 Bad Ems

vorzulegen.

FUr die Abgabe des Gebotes bitten wir, das auf nachfolgender Seite abgedruckte Formular Kaufpreisangebot” zu
verwenden.
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Name, Vorname

Anschrift

An die

Staatsbad Bad Ems GmbH
RomerstraBe 8

56130 Bad Ems

Haufpreisangebot

Fir die Grundsticke am Roderkopf, 56130 Bad Ems
Grundbuch Bad Ems, Blatt 3412, Gemarkung Bad Ems, Flur 69, Flursticke 98, 99, 106, 107, 108, 109, 110

Mein/Unser Haufpreisangebot fir oben genannte Grundsticke betragt:

€

Die Liegenschaft soll erworben werden von (bitte Namen und Anschrift angeben):

lch/Wir bestatige(n) hiermit ausdricklich, mit den in den Informationsunterlagen (Exposé) aufgefihrten Ver-
kaufsbedingungen einverstanden zu sein.

Ort, Datum Unterschrift Bieter
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